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Grundsatz ,,Innere Verdichtung“

Reduktion Bauzonenwachstum
Nachverdichtung, Umstrukturierung
Flachenmanagement

Qualitat statt Quantitat

Verdichtung und Mobilitat
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Grundsatz ,,Innere Verdichtung“

Stadtebauliches Leitbild, Stadtentwicklungskonzepte, Masterplan
Vorschriften zur qualitatsvollen Verdichtung

Nutzungsziffern fir die Sicherung des Aussenraums
Konkurrenzverfahren zur Qualitatssicherung

Beratungen
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

November 2003
Workshop mit Fachleuten
Zukunftsbild
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

Sudlicher Eingang nach Chur
als regionales Zentrum (Neu
Chur)

Autobasierende Nutzung

Pulsierend, wahrend 24 h und
Uber 7 Tage geoéffnetes
Zentrum (Werktags-Zentrum)

Erlebnisrdume zwischen
grossen Bauvolumen

Pocketparks
Stadtsilhouette

Grosse neue
Gebaudevolumen als
Gegenpol zur Altstadt
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

Zentrumszone Chur West:;

Fur Wohnen, massig
storende Gewerbe-,
Handels- und
Dienstleistungsbetriebe

Ausnutzungsziffer 2.0

ZOBA:

B+A fur offentliche oder
Offentlichen Interessen
dienende B+A
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

Hochhausbereich:

Gebaude tber 21m mdglich
(keine H6henbeschrankung)

Voraussetzung Quartierplan

Stadtebaulich und
verkehrstechnisch geeignete
Standorte (Gutachten)

Tuma:

Geomorphologisches
Element
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

Siedlungsflache
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Stadt Chur Chur West Altstadt
741 Hektaren 18 Hektaren 16 Hektaren

100% 25% 2.1%
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Planerische Massnahmen ,,Chur West*

Gebaudevolumen

(exklusive Freiraume)

1 -
N

a

Chur West Altstadt

ca. 2.6 mio. m3 ca. 1.5 mio. m3
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Herausforderungen in der Umsetzung

N

ol S / / ,1* Bestehende Nutzungen
“ ij ‘\. = ’. Verbleibende Nutzungen
.‘.j‘. \ Ny

~ | Parzellenstruktur

" Untersch. Zeithorizonte

~ Laufende Vertrage
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Herausforderungen in der Umsetzung

Wenige Grundeigentimer

— Stadtische Grundstuicke
Konkrete Bauabsichten

Verkehrsinfrastruktur
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Herausforderungen in der Umsetzung

|dentitat

Angestrebter Nutzungsmix
Interessenlagen der Grundeigentimer
Finanzierung Infrastruktur

Zeitachse

Verdrangung
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Aktuelle Arbeiten

STADT CHUR

Arealplan Chur West
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Aktuelle Arbeiten

Stufengerechte Entwicklung im Dialog
Festlegung Prozess im AP

Harte Eckwerte definieren im AP

Kein Masterplan

Qualitatssicherung im kiunftigen Prozess mit div. Instrumenten
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Aktuelle Arbeiten

Teilgebiete (Abgrenzung, Rahmenbedingungen, Vorgehen)
Spielregeln fur Hochhauser (Anzahl, Prozess, 6ff. Zugang, Ausbildung)
Gestaltungsbeirat (Begleitung und Prozess)

Zertifizierung 2000-Watt Areale (Zertifizierung und Prozess)

Ubergeordnete Anbindung Freiraume und Langsamverkehr (Anschliisse
und Prozess)

Raumsicherung Verkehr (Durchlassigkeit, Bus, Bahnhof, Erschliesungspkt.)
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Aktuelle Arbeiten

Die Setzung der Hochhauser entlang der zentralen Achse

betont diese Eine

mit der Ausrichtung der Erdgeschossnutzung zur Achse
hin belebt diese zusatzlich. Zusatzlich wird die Achse
auch in der Sihlouette spuhrbar. Das Gebiet wird der
Lange nach betont.

Silhouetten

Landschaftsstrukturen Umsetzung Quartierbezogene Faktoren
Fernwirkung 3 2 4 0 1 2 3 Erstellen der einzelnen Hochhiuser
32401 23
3 2 4 0 1 2 3  Sihlouette Ansicht von Westen b——}—t=t==—  Sobald 3 neue Hochhauser stehen, lasst sich die | \E’fw':cm d:';‘.sebietes wird verschattet. Hauptsachlich
| Chur West wird als dicht bebautes Gebiet wahrgenom- stadtebauliche Idee ablesen, dies unabhangig davon die zentrale Achse sowie der Bereich nordlich davon.
men. Die neu gebauten Hochhauser werden einheitlich welche der vorgeschlagenen. Die relativ kleine, betroffene Flache wird dafiir doppelt
gelesen. Zwischen den City West Hochhausem ent- L s % e verschattet. ! PP
steht eine unschone Liicke. Hohe Hauser wiirden die Em::;;gtml\lﬁc: - S
t a it der Stadt lassen. i 2240 1 2 3 » %
reich moglich. Dies schwacht jedoch das Konzept I S S;S:L‘;ES:Z;Z?:E;::'“" i siidén ist alen Hoch-
3 2 40 1 2 3 Sihlouette Ansicht von Siiden der zentralen Achse und setzt ein anderes Szenario hausem gewahrleistet. Gegen westen und osten
Ic‘:rr:ur \g‘lems; grd :Iz rgebxe! wa’1hL9enomr:t;r1&i Eclﬁen dn voraus. haben lediglich die abschliessenden Hochhauser
Hochnauser schwachén jedoch die kompakte Lecbar- 19T 113 ;| Realsheharkelimil Bazugzum Bostand YoRaha; P aldeion et bededt.
keit des Gebiets. | Pro Teilgebiet, ausser im Teilgebiet B sowie H, ist ein Db oo g 2 8
Hochhaus vorgesehen, im Teilgebiet G sogar zwei. A gl':z""g I -
Nahwirkun, Dies ist realistisch.
Vil ; 9 konnen so der zentralen Achse ausgerichtet werden
il Sihlouette innerhalb der Stadt und als Sockel oder Eingangsgeschoss der Hochhau-
Je nach wirkt das Gebiet zu locker ver- ser dienen. Prominente Adressbildung entlang der
streut Zzentralen Achse.
XA 8 L2y Sihlouette Ansicht zentrale Achse 3 2 101 23 Dichte
Die zentrale Achse wird von den Hochhausern beidsei- bt | Die Dichte der Hochhauser in der linearen Setzung ist
tig gefasst und raumlich gefasst und verstarkt. vertretbar. Auch die Abstande zwischen den Hochhau-

3 2 1 0 1 2 3 Lesharkeit Konzept sem. Von den stadtinternen Sichtachsen wirkt es locker.

==ttt Die zentrale Achse wird aufs héchste betont und durch
die Setzung der Hochhauser auch in der Hohe (Femn-
wirkung) sichtbar.
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Aktuelle Arbeiten

Teilgebietsentwicklung in qualitativen Verfahren
Offentlicher Aussenraum; Bild / Qualitaten
Infrastrukturen, Sicherung von Raumen / Flachen

Koordination der Teilgebiete
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Fazit

Ortsidentitat und Identitatsmerkmale
Umgang mit Bestand

Qualitat Aussenraum (Schliisselthema)
rechtzeitige Sicherung von Raumen

potentielle Verdichtungsraume
Planung und Realitat

langfristige stabile Strategie
konsequentes Handeln und Demokratie
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Fazit

Innere Verdichtung ist ein Prozess und der planerische Akt ist ein
Puzzleteil dazu

Grundeigentimer und Investoren kdnnen einen wesentlichen Teill
zum Gelingen der ,Inneren Verdichtung® beitragen

Ziel muss das verweben von bestehenden mit kiinftigen
Strukturen, Nutzungen und Nutzenden sein

Offentliche Hand kann lenkend auf Aussenraum und Infrastruktur
einwirken
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